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L'applicativo «<RAP web» consente di registrare direttamente online, senza installare
alcun software, gli atti di natura privata stipulati dalle parti accedendo alla propria
area riservata con le credenziali «Fisconline» / «Entratel».

Attualmente sono stati approvati i moduli, che «pensionano» il modello 69, per
procedere alla registrazione delle seguenti tipologie di atto:

(provvedimento 465502 del 16/12/2022);
O contratti preliminari (provvedimento 56766 del 01/03/2023);
Q Verbali distribuzione utili (provvedimento 114787 del 10/03/2025)
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Il richiedente la registrazione e tenuto a conservare in originale:

Q il contratto sottoscritto dalle parti;
A la richiesta di registrazione (modello RAP);
A le ricevute di presentazione rilasciate dal servizio telematico.
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Come accedere alla procedura online

Dalla sezione presente sul sito internet dell’Agenzia delle Entrate € possibile:

Q scaricare il relativo modello di registrazione RAP con le relative istruzioni alla compilazione
(formato PDF);

https://www.agenziaentrate.qgov.it/portale/web/quest/registrazione-atti-privati-modello-
rap/infogen-reqgistrazione-atti-privati-modello-rap-professionisti

Titiow i Home / Professionisti ¢ Fabbricat & terren) / Regletraplons contrattl ¢ Repstrazions A1 Privat - modell Rap ¢ Registraziane ATt Privati — madello Rap
REGISTRAZIONE ATTI PRIVATI - MODELLO Che cos'é - Registrazione Atti Privati — modello Rap
RAP
UWemp sggiomamento; 2 marzo
INFORMAZIONI

el ambito detla madufistica delle imposte indirette 4 progetto in corsa di attuazione prevede la predisposizione di un modells, con relative istruzioni, da utilizzare da parte dei contribig
Cheros'a degli intermadian perla richiesta di regestrazione telernatica degh att prvat

E possibile utilizzare § moselo RAP per la richiesta di registrazione del contratte di e del
Modello e istruzion .
Successivamenta saranno ndlviduati ulterior Akt per cui sara possiole adattare le nuove modalita

Normativa e prassi Par consentiee [imio dei modell andhe da parte di SW privati saranne pubbiicate, nei prossimi mesi, apposite specificha tecriche con le relative comganant) di contredio stand along

Tramita ka procedira sand possibile allegara una copia in POF dell'atte sottoscritto dalle parti ad effattiane | versamento dalis imposte dowate tramite | 22 (addebite i contal
SERVEE Lutihzzo del software RAF & consantito tramite autentcazions dell'utente al sendzl telamatici dell'dgenzia,
Compilazione e invio via web "modeflo RAP*

Beghstrazipne contrattn ¢ comodatn

Begictraziane contrattns i compE i

O accedere al servizio di registrazione per preliminari e comodati
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Accedi all'area riservata con:

© sPID B CIE == CNS Credenziali

Fisconline / Entratel SISTER

Codice fiscale / Nome utente:

° Gli intermediari e i professionisti che trasmettono

per conto terzi dichiarazioni e atti e necessario

Password: Codice PIN: che accedano all'area riservata tramite Ile

| ° ° credenziali Entratel e _non tramite lo SPID
personale

© Dal 1 ottobre 2021 & possibile accedere alla propria area
riservata solo con le credenziali Spid (Sistema pubblico di
identita digitale), Cie (Carta di identita elettronica) o Cns (Carta
nazionale dei servizi).
Nessun cambiamento invece per professionisti ed imprese, per

approfondimenti visita la pagina "Accesso ai servizi'.

=) ACCEDI

Non sei ancora registrato? Hai smarrito il pincode o le credenziali?
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) - .
& w®y Fisconline

A Home & Servizi & Profilo utente O Assistenza

| tuoi servizi preferiti Oppure cliccando su «Servizi» e
Registrazione atti privati Ce rca n d O
«Registrazione atti privati»

| Contratti di locazione Duplicato della tesser... | Pagamento cumulativ... |

In primo piano Archivio notizie | DEF ABC
20 aprile 2023
™ Presentazione Credito Imposta Compostaggio (CIC23) @ Suggerimenti I Suggerimenti
18 aprile 2023
Muova versione del Software di controllo Spese scolastiche e relativi rimborsi ; Notifiche © Non hai comunicato

N.B: In caso di presenza di piu sedi telematiche, l'applicativo richiede di
selezionare la sede da cui si intende operare

Scelta sede

L'utenza autenticata ris.ita essere abilitata ad operare su piu sed
Ciccorre selezionare una delle sedi di seguito elencate.

Seleziona la sede per cui operare

Sede - Nome utente:

[ 000 - ity
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Inserimento nuova richiesta

Dopo essersi autenticati, sara possibile procedere all'inserimento
di una richiesta di registrazione (pulsante «nuovo inserimento»).
Prima di iniziare, occorre confermare la presa visione

dell'Informativa sulla privacy.

Area riservata O ==
-’ Registrazione Atti Privati (RAP) O =¢.‘ e m

Elenco richieste in corso di lavorazione e presentate

Nuowva richiesta - Preliminare
fi ralith ¢ |_--:!_<_<|I'.-|l| |'-'|||l|\-|.\r|' una richiesta di registrazione di un contratto

Tramite questa funziona
praliminare di vendita

uder
lato nell
+ MNuowva richiesta
—
Ricevute Assistenza
le consultare e stampare le ricevute telematiche delle richieste inviate con questa applicazione. b - pdf &2

Heqist potrattl di comedals Lhe <O3
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La richiesta di registrazione puo essere presentata in due distinte
modalita:

O «per me stesso» quando € inviata da una delle parti (dante o
avente causa) o dal mediatore nel contratto;

Q «per altri» quando e inviata da un rappresentante delle parti.

Titroviin: Home / Inserisci richiesta

Nuova richiesta

A che punto sei

Richiedente Richiesta Riepilogo

| campi contrassegnati con 'asterisco * sono obbligaton

Descrizione del contratto: *

| € Torna indietro |
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Una volta inseriti i dati del richiedente e necessario valorizzare il campo
“Descrizione del contratto”, inserendo un testo libero che renda piu facile per
l'utente individuare il contratto registrato; la descrizione deve essere di facile
comprensione (ad esempio «Preliminare_101>», senza spazi)

T
Limmagine mostra il campo Descrizione del contratto, situato
nella prima schermata della nuova richiesta di registrazione,
che dovra essere valorizzato per poter facilitare I'utente
nell'individuazione del contratto.

Premendo il pulsante «Procedi» si accede alla successiva pagina di riepilogo dei
dati finora inseriti, necessari per |I'acquisizione della richiesta.
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Ed ora creiamo la richiesta di registrazione

A questo punto compare una schermata di riepilogo con Ia
descrizione del preliminare. Se i dati inseriti sono corretti, si puo
premere il pulsante “"Crea”.

i Home | dnseriscl richiesta

Muova richiesta

A che punto sei

Richiggene Richiesta Rigpiloge

Riepilogo

Dati del richiedente

Conlice fscabe Cagnami: Fearme:

&
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I DATI DA INSERIRE
1. Dati generali

Si procede ad inserire i dati generali del contratto, partendo dalla
prima voce presente nel menu a sinistra

‘ e A 7Y, oonnes o — |
/ Areariservata 0 | Y
& wm¥y Registrazione Atti Privati (RAP) O W E=

Ti tiowi Ire  MHome 7 Elem hissie ¢ :Richhsta @ St [ iehieann - el
I

Datl Ganaral

Dati Generali
v Contratte—————1

o et
\fdao | carpi conpraszegnati con Faglersco * sono oobligasos|
il Ll i i* T " ” - ™
i Uficio temitoriale di: ipologia regoric:
i Contratio prefirmingre o [ it
Allagaic
alcals Dt g sips T o paging N It
a ? 2
lria
E&dri
Cond SO
Casp L

Allegati al contratto
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2. Soggetti (dante / avente causa)

Premendo su "Nuovo dante causa” e possibile inserire il codice fiscale della
parte promittente venditrice. Se si tratta di una persona fisica (PF) inserire
anche il cognome e il nome; gli altri dati sono riportati automaticamente.

Inserisci Dante causa

| camnp cortrassaqnati con Pasteelzco * sono obdligator|

Coifice fiseale: =

0 Persona fiska 1) Persona non flslca

Epgno:m
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3. Negozio

Nella schermata che si apre accedendo alla voce «Negozio» occorre inserire i
seguenti dati:

O «Bene oggetto del preliminare»: indicare la tipologia di bene oggetto del
contratto, ossia bene immobile o altra tipologia di bene; se si seleziona la
casella “Immobile”, sara obbligatoria la compilazione del quadro “D1 - Dati
degli immobili”.

O «Prezzo»: indicare il prezzo di vendita stabilito dalle parti;

O «Caparra confirmatoria»: indicare la somma versata dalla parte
promissaria acquirente a garanzia dell'ladempimento (art. 1385 c.c.)
(eventuale);

O «Acconto»: indicare la somma versata dalla parte promissaria acquirente a
titolo di acconto sul prezzo finale (eventuale);

O «Caparra penitenziale»: indicare la somma eventualmente stabilita
dalle parti nel contratto per il diritto di recesso (art. 1386 c.c.).
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Nel caso di contratti preliminari aventi per oggetto beni immobili, selezionare la
casella “"Bene oggetto del preliminare — Immobile” nella pagina di inserimento dei
dati del «Negozio».

S \egozio

enerali

v (Contrattof |

tti

o | campi contrassegnati con lasterisco * sono obbligatori

Bene oggetto del preliminare

hili
!\’I Immobile
to () Altri beni

b imposte " i
Prezzo: * Caparra confirmatoria: Acconto:
& € €

| | Contratto Soqagetto IVA _| Clausola penale

Si potra cosi procedere con la compilazione del quadro «Immobili».
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Accedendo alla sezione «Allegato» € possibile caricare in «upload» la copia dell’atto.

Al fine di consentire il buon esito della registrazione e di superare il text mining (la
procedura di confronto automatizzato tra i dati inseriti nel modello RAP e quanto scritto
nell’atto allegato) si consiglia di redigere il testo del contratto in formato elettronico o

dattiloscritto (in tal caso, andranno scritti in modo chiaro i CF della parti e la parola
preliminare/comodato).

vi in: Home / Elenco richieste / Richiesta
Allegato
Iti Generali

v Contratto PRELIMINARE _2
bgetti
gone i Informazioni allegato
mobili

Il testo dell'atto da registrare deve essere redatto in mode che gli elementi essenziali siano leggibili tramite procedure a
egato dattiloscritto), In caso contrario la richiesta di registrazione in modalita telematica non andra a buon fine (verra rilasciata
ad un nuovo invio modificando il formato di scrittura dell’atto da registrare oppure dovra recarsi presso gli uffici dell'Age)

colo imposte dell'atto. /
o = =

é/

‘ Aggiungi allegato

n allegato te

Servizi per validare e convertire file 5 o

lsgenz i1a T
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Il file da allegare deve essere necessariamente predisposto in formato TIF/TIFF ovvero

PDF/A (diverso dal semplice formato PDF in quanto maggiormente adatto per l'archiviazione
nel lungo periodo).

In caso di formato non conforme, il servizio «<RAP Web» non consente di inviare la richiesta di
registrazione.

w Scegli file

Richieste recenti | Archivio richieste

D sequito Nefenco defle richieste effettuate negli ultimi 60 giooni

MNome file Tipo file Dimensions Data richiesta Stato Criginale valido Convertito
T = 283227 bytes e S comgpletata v x

Il file «PDF/A», al momento dell’apertura, riporta in alto il seguente messaggio
standard:

RGO - B v T R UT Y "

@ || fle & conforme allo standard PDF/A ed & stato aperto in sola lettura per evitare modifiche.
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5. Allegato — Cose da ricordare — PDF/A

Per convertire il formato del file € possibile utilizzare I'apposita funzione presente in basso nella
pagina di compilazione, «Servizi per validare e convertire file»

itrovi in: Home / Elenco richieste / Richiesta e Stampa |

Allegato

Dati Generali
v Contratto PRELIMINARE _2
Soggetti
Negozio . —
e 1 Informazioni allegato
| bili ; : y : T — . : oo
R Il testo dell'atto da registrare deve essere redatte in mode che gli elementi essenziali siane leggibili tramite procedure automatizzate (ad esempic in formato elet]
Allegato dattiloscritte). In caso contrario la richiesta di registrazione in modalita telematica non andra a buon fine (verra rilasciata un‘apposita ricevuta) e il contribuente pol
ad un nuove invie modificando il formato di scrittura dell'atto da registrare oppure dovra recarsi presso gli uffici dell'Agenzia delle entrate per completare la regis
Calcolo impaoste dell'atta,

Invia
| Aggiungi allegato /
MNessun allega te
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Dall’elenco che viene proposto, dopo pochi secondi, &€ possibile riscontrare I'avvenuta
conversione o meno del file allegato (il documento, nel formato convertito, € disponibile
per circa 10 giorni).

Richieste recenti  Archivio richieste

Disequto ['elenco delle richieste effettuate negl ultimi 10 giomi. £ possible scaricare il file convertito fino ad un massimo di 5 volte

L'sito del processo di validazione/conversiane de! file non & mmediato, | elaborazione ichiede qualche minuto. La pagina s aggiora automaticamente ogni 30 sec, In afemativa e possibig

autonomamentelcontenuto &3]

o

Nome file Tipofle  Dimensione  Datarichiesta  Stato Originale valido ﬂonvertim Download  Disponibile
— 11 S0 2O \ v ) n 65003
N o

genzia EHeo
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A differenza della procedura di registrazione telematica delle locazioni (RLI) in cui, al
ricorrere di determinate condizioni, € possibile non allegare la copia del contratto, con il

modello RAP é divenuto invece obbligatorio allegare una scansione dell’atto
sottoscritto dalle parti contraenti

CONTRATTO PRELTMTNARE DI COMPRAVENDITAR

,‘:genzia G
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Se il testo dell’atto & redatto in forma autografa ovvero riporta errori di scrittura, il sistema
centralizzato rifiutera la richiesta di registrazione rilasciando la relativa ricevuta di scarto.

Gli errori piu frequenti che sono stati finora rilevati riguardano in particolare l'indicazione
difforme del codice fiscale, ovvero:

O indicazione del codice fiscale in forma separata (con spazi interni tra una sezione e |'altra);

Q troncamento del codice fiscale con prosecuzione nel rigo successivo (il sistema non riesce a
leggere per intero il codice, rilevandolo in maniera incompleta);

A riporto del codice fiscale senza spazi di separazione dalla parola successiva (il sistema non
riesce in questo caso a «scindere» il codice dall’altro termine, non rintracciandolo cosi nel
testo);

Q utilizzo di un carattere diverso dal Times New Roman, che minimizza la possibilita di scarto

.
I
o
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5. Allegato — Cose da ricordare - Scarti (1)

In caso di scarto, il motivo e riportato in ricevuta

-_—
i

p— genzia G{W
swntrate o

Registrazione di atto privato

RICEVUTA DI SCARTQO DELLA RICHIESTA DI REGISTRAZIONE DI ATTOQO PRIVATO
(mod. RAPQO0)

Registrazione non andata a buon fine: uno o piu' todici fiscali delle parti
non compaiono nell'allegato.| Puoi ripetere l'operazione verificando

l'allegato o recarti in ufficio per completare la registrazione

genzia
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In caso di scarti ripetuti € possibile, previo appuntamento, recarsi presso un qualsiasi
Ufficio territoriale.

Per gli utenti abilitati ad Entratel/Fisconline, la prenotazione non puo essere effettuata
nell’area ad accesso libero, ma solo nell’Area Riservata, digitando nell’area Servizi, «CUP»

44 Home & Servizi = Profilo utente € Assistenza tecnica

Servizi

Tutti 1 servizi

Cerca il servizio:
cug

up - Prenotarione Appuntamenti

.L.:-g?ntrate S
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In sede di accesso, andra portato la consueta documentazione
(Modello RAP sottoscritto, 2 originali o 1 originale e 1 copia dell’atto, eventuale richiesta di
addebito su conto corrente o F24 quietanzato).

Qualora l'atto venga portato alla registrazione in Ufficio oltre i 30 giorni dalla stipula non
verra applicata alcuna sanzione, a condizione che:

» la richiesta di registrazione telematica sia avvenuta entro 30 giorni dalla stipula, anche
se con scarto;

* il versamento di imposte e bolli dovuti sia avvenuto sempre entro 30 giorni dalla stipula

by -
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Nella pagina «Calcolo imposte»

Si

deve inserire

la

“data di

invio”

del

modello RAP

(dato obbligatorio e da cui dipendono eventuali tarditiva); a questo punto, selezionando
«calcola imposte» e «calcola tardivita», il sistema in automatico determina le imposte e le

eventuali sanzioni ed interessi.

~ Area riservata
& me®, Registrazione Atti Privati (RAP)

Th ot i . Hame: # Eleous ditieste /7 Ridhiestn
EEZE Caicolo Imposte
Dati Generall

Seggetti
Calcolo imposte

a imposts
| Calcola tardivita

Sanzioni imposta di registro:

| campi contrassegnati con F'asterisce * sano obbligator

Imposta di bollo

zioni impasta di bollo:

DR Lombardia - Ufficio Servizi fiscali
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Per proseguire con la registrazione e il pagamento delle relative imposte € necessario inserire il
codice fiscale del firmatario del conto che deve coincidere con il codice fiscale del richiedente la

registrazione telematica.

Di conseguenza, qualora la richiesta si effettuata dall’agente immobiliare andra indicato il
conto corrente professionale dell’Agente.

Tale modus operandi € consolidato da anni anche con altri modelli, ad esempio quello delle
Successioni

Nel caso I'addebito non vada a buon fine, € necessario effettuare il pagamento tramite F24,
calcolando i relativi ravvedimenti operosi:
il ritardo va calcolato dalla data di scarto alla data di effettivo pagamento

by -
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Calcolo ravvedimento per tardivo pagamento

—_ - o -1 n__ _ M == A _ 1 anaAa—-

Riduzione applicabile alla

Tardivita dalla violazione sanzione (25% Registro,
80%0 Bollo)

Entro 15 giorni 1/15 ridotto a 1/10 per ogni
giorno di ritardo

Entro 30 giorni Sanzione ridotta della meta
ridotta a 1/10

Entro 90 giorni Sanzione ridotta della meta,
ridotta a 1/9

Entro 1 anno ridotto a 1/8

Oltre 1 anno ma entro 2 anni ridotto a 1/7

Oltre 2 anni ridotto a 1/6

,‘:genzia Cos
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I Codici tributo da utilizzare

o — o . o

-o—

e  “1550" denominato “ATTI PRIVATI - Imposta di registro;

e “1551” denominato “ATTI PRIVATI - Sanzione pecuniaria imposta di registro -
Ravvedimento™;

e “1552” denominato “ATTI PRIVATI - Imposta di bollo™;

e *“1553" denominate “ATTI PRIVATI - Sanzione imposta di bollo -

Ravvedimento™;

o  “1554" denominato “ATTI PRIVATI - Interessi”.

Risoluzione 9/E del 2020

agenz ia (&%
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Dopo aver verificato la correttezza dei dati inseriti,
e premere il pulsante “"Procedi”.

occorre selezionare la voce “Invio”

7‘: Area riservata
&« w®) Registrazione Atti Privati (RAP)

o i= Richieste [ Ricevute

Titrovi in: Home / Elence richieste / Richiesta
EZE nvio Richiesta
S v Contrattal I
Soggetti
Negazia Riepilogo informazioni di compilazione
T

Caleolo imposte

@

agenz ia
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Nell’elenco € possibile visualizzare le singole richieste di registrazione che sono state trasmesse, potendo
eventualmente proseguire la compilazione di una richiesta gia iniziata e ancora da concludere:

& Areariservata 0 oreT—
& w®) Registrazione Atti Privati (RAP) (+) =$ ——

# Home  i= Richiestev [ Ricevute

Titroviin:  Home / Elenco richieste

Elenco richieste

Vv Ricerca contratto

-

Descrizione contratto &  Dichiarante % Tipo negozio Data ultima modifica % Statorichiesta ¢ Protocollo telematico

Contratto preliminare di compravendita In compilazione U B
Contratto preliminare di compravendita n compilazione n B
Contratto preliminare di compravendita In compilazione D B
Contratto preliminare di compravendita n compilazione n B
Comedato In compilazione ﬂ B

- .
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Dal menu si possono consultare e stampare le ricevute telematiche di invio delle richieste
inoltrate con il modello RAP. Dopo aver prodotto la ricevuta che attesta I'avvenuta ricezione
dell’atto, viene rilasciata la ricevuta relativa alla richiesta di addebito

U ——— Elenco richieste in corso di lavorazione e presentate

Tramite questa area di lavoro viene visualizzato I'elenco delle richieste:

Nuova richiesta - Comodato

* in parte gia compilate e ancora in corso di lavorazione;
Tramite questa funzionalita & possibile compilare una richiesta di registrazione di un contratto di = presentate utilizzando questa applicazione

comodato. ;
Selezionando la richiesta d'interesse & possibile:

Il comodato & il contratto con il quale una parte consegna all‘altra un bene mobile o immobile,

1. continuare nella compilazione di una richiesta iniziata ma non ancora inviata;

affinché se ne serva per un tempo o per un uso determinato, con l'obbligo di restituire lo stesso bene 7
" & una richigsta;
ricevuto. || comodato pud essere redatto in forma verbale o scritta,
pare una richiesta,
| comodati di beni immobili sono soggetti a registrazione se: 4. eliminare una richiesta gid compilata ma non ancora inviata
1. redatti in forma scritta: in tal caso la registrazione deve essere effettuata entro 30 giormi dalla
data dell'atto

2, stipulati in forma verbale, solo se enunciati in un altro atto sottoposto a regi:'.l.!:.-cr-.e

Ricevute Assistenza

E' possibile consultare & stampare le ricevute telematiche delle richieste inviate con questa applicazione

,‘:genzia
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RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE ATTO PRIVATO (mod. RAPOO) E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI
REGISTRO E DI BOLLO
Ufficio territoriale di ROMA 1 - TRASTEVERE
In data 28/11/2022 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha acquisito con protocollo 22112840113418867 000001
la richiesta di registrazione telematica di atto privato - comodato presentata da RSSMRA34S34H502P
cognome e nome: ROSSI MARIO

L'atto e' stato registrato il 28/11/2022 al n. 000027-serie 3X

DATI DELL'ATTO
Descrizione contratto: COMODATO CASA MONTAGNA
Data di stipula 13/09/2022
Comodato su bene immobile dal 13/09/2022 al 12/09/2026
n.pagine 2 n.copie 1 - E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO

N. CODICE FISCALE RUOLO N. CODICE FISCALE RUOLO

001 RSSMRA34S34H502P A 001 RSSCCT59K33H502X B

(A) dante causa / (B) avente causa
LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE: 216,00 (importi in euro)
Imposta di registro 200,00 Imposta di bollo 16,00
Sanzioni registro 0,00 Sanzioni bollo 0,00
Interessi registro 0,00 Interessi bollo 0,00
DATI DEGLI IMMOBILT
Prog. 001 Comune: H501-ROMA Prov. RM

astamento
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Lo sapevate che?
CIVIS Locazioni

Civis
Assistenza sulle comunicazioni di irregolarita, sugli avvisi telematici e le cartelle di pagamento v
Richiesta modifica delega F24 v
Istanze autotutela locazioni v
Assistenza per controllo formale della dichiarazione v
Assistenza sulle comunicazioni per la promozione dell'adempimento spontaneo v

Accedi al servizio

Gli intermediari possono richiedere assistenza sugli avvisi di liquidazione relativi ai contratti di locazione per le
annualita successive alla prima tramite Civis, evitando di inviare pec o recarsi in presenza in Ufficio.

E’ inoltre possibile conoscere I'esito dell’istanza e, a seguito dell’'annullamento parziale dell’avviso, stampare
I'F24 precompilato contenente gli importi rideterminati a seguito della lavorazione effettuata dall’Ufficio .
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